Sprawozdanie Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Zoliborz”
za okres od 1.01.2014r. do 31.12.2014r.

Organizacja Rady: skiad osobowy i ukonstytuowanie.

W roku 2014, od 1-go stycznia do WZC Rada sktadata sie z 9 oséb, a od
WZC/2014, tzn. od 27.06.2014 z 11 osob.
Na pierwszym posiedzeniu plenarnym w kadencji Rady 2014/2015 w dniu
27.06.2014r. Rada ukonstytuowata sie nastepujgco:
Przewodniczacy: Krzysztof Chruscielewski
Wiceprzewodniczacy: Maciej Sniezek
Sekretarz: Hanna tapinska.
W Radzie Nadzorczej funkcjonowaty dwie Komisje:
- Komisja Rewizyjna w sktadzie: Agnieszka Gwiazda — Przewodniczgca
czfonkowie: Marzena Malinowska, Danuta Konarzewska i Jan Nowicki
- Komisja Techniczna: Jacek Wisniewski — Przewodniczacy
cztonkowie: Maciej Grochulski, Dariusz Fedyniak i Andrzej Jachowicz

Plan pracy Rady Nadzorczej

Plan pracy Rady na kadencje 2014/2015, tzn. od VI-2014 do VI-2015 zostat
przyjety uchwatg nr 15/2014 z dnia 09.10.2014r. Zgodnie z uprawnieniami Rady do
sprawowania kontroli i nadzoru nad dziatalno$cig Spétdzielni plan pracy Rady
obejmowat:

- Sprawy organizacyjne,

- Plany gospodarcze Spétdzielni,

- Regulaminy wewnetrzne Spéfdzielni,

- Ocena realizacji uchwat i zaleceh WZC przez Zarzad Spétdzielni
- Ocena realizacji zalecen i wnioskéw RN przez Zarzad Spétdzielni
- Finanse Spéfdzielni,

- Remonty i modernizacje,

- Sprawy cztonkowskie,

- Sprawy rézne

W okresie od 01.01.2014r. do 17.06.2014r. odbyto sie 8 posiedzen plenarnych
Rady i podjeto 7 uchwat.

W okresie od 27.06.2014r. do 31.12.2014r. odbyto sie 8 posiedzen plenarnych
oraz 1 posiedzenie Prezydium Rady i podjeto 35 uchwat w tym 16 w sprawie
wykreslenia z Rejestru Cztonkdéw.



Okres$lone w Statucie funkcje kontrolno — nadzorcze Rada realizowata
wykorzystujgc w tym celu:
- informacje ustne przedstawiane przez Zarzad na posiedzeniach plenarnych
- sprawozdania pisemne Zarzadu, ksiegowosci, pionu technicznego i pracownikéw
- spotkania i kontakty bezposrednie z Cztonkami Zarzadu
- zalecenia i wnioski formutowane przez Rade dla Zarzadu
- dokumentacje Spétdzielni, dotyczgcy; finanséw, remontéw, biezacej eksploatacji
oraz spraw cztionkowskich

W uzasadnionych przypadkach Rada przeprowadzata szczegédtowe
rozpoznanie tematdéw w trybie posiedzen plenarnych lub w sktadzie Prezydium RN.
Sprawy finansowe i techniczne byty opracowywane przez Komisje; Rewizyjng i
Techniczna.

Rada przeprowadzita dwukrotnie okresowg ocene realizacji przez Zarzad
Spétdzielni; wnioskéw zgtoszonych na WZC oraz zalecen i wnioskéw Rady,
stwierdzajac ich cze$ciowe wykonanie.

Sprawa ureqgulowania prawa wieczystego uzytkowania dziatki pod budynkiem
przy ul. Czarnieckiego 55

Rada Nadzorcza w dniu 23.10.2014 podjeta uchwate nr 25/2014 ,w sprawie
wyrazenia zgody na zawarcie umowy ustanowienia uzytkowania wieczystego gruntu i
przeniesienia wkasnosci budynkdw przy ul. Czarnieckiego 55 w Warszawie”

W dniu 24.10.2014 Rada ztozyta do Zarzadu SBM ,Zoliborz” wniosek o
zwotanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Cztonkoéw, ,w celu podjecia
decyzji dotyczgcej wyboru sposobu rozliczenia | raty opfaty za zakup prawa
uzytkowania wieczystego gruntu potozonego w Warszawie przy ul. Czarnieckiego 55
o pow. 250 m*

W dniu 20.11.2014 odbyto sie Nadzwyczajne WZC, w trakcie ktérego podjeto
uchwate wybierajacg jedng zasade rozliczenia zaptaty |-ej raty optaty w/w gruntu.

Plany gospodarcze Spéidzielni

W roku 2014 przedmiotem prac Rady byta:
- Ocena wynikéw bilansu Spoétdzielni za 2013r.
- Realizacja planu gospodarczego Spétdzielni w 2014r.
- Zatozenia rzeczowe i finansowe planu gospodarczego na 2015r.

Ocena wynikéw bilansu 2013r. przeprowadzona przez Komisje Rewizyjng byta
pozytywna. Bilans rachunku wynikéw wykazat nadwyzke dochodéw nad wydatkami w
kwocie 361 046,64 zt. WZC/2014 zaakceptowato rekomendacje Rady Nadzorczej
zasilenia kwota nadwyzki bilansowej funduszu remontowego Spétdzielni.

Plan gospodarczy na 2014 rok byt przedmiotem obrad kilku posiedzen
plenarnych Rady. Wiele uwagi po$wiecono sprawom planowanych w 2014r.



remontdéw oraz sprawom finansowym dot. w szczegdlnosci gospodarki lokalami
uzytkowymi generujgcymi w sposoéb zasadniczy dochody Spétdzielni.

Plan Gospodarczy na 2014r. zostat przyjety uchwatg nr 12/2014 w dniu 15 maja
2014r.
Komisja Rewizyjna brata udziat w monitorowaniu realizacji Planu gospodarczego

Plan Remontéw na 2014r. zostat przyjety nie jednogto$nie, z zastrzezeniami uchwatg
nr 13/2014 w dniu 15 maja 2014r.
Obecny Zarzad przygotowat podsumowanie realizacji planu remontowego w 2014r.,
Rada Nadzorcza w ocenie wykonanych prac wyrazata wielokrotnie swoje
zastrzezenia do sposobu przeprowadzenia rob6t remontowych dotyczace :
- przygotowania dokumentacji projektowej oraz przygotowania zakresu jak i
opisania zadan remontowych
- realizacji robé6t i ich nadzorowana oraz warunkami prawidtowego
wykonywania i odbioru robo6t
- jakosci prowadzonych robét oraz egzekwowania realizacji robét
wynikajgcych z gwarancji i rekojmi
Komisja Techniczna RN w tych warunkach starata sie wspotpracowac¢ z Zarzgdem w
realizacji poszczegdlnych zadan remontowych oraz brata udziat komisjach odbioru
robot.

Finanse Spétdzielni

Rada — przez Komisje Rewizyjna, na biezgco oceniata stan finanséw i
gospodarowania finansami Spétdzielni. Zarzad przedstawiat informacje w tym
zakresie na kazdym posiedzeniu plenarnym Rady, na ktore byt zapraszany.
Zarzadzanie finansami byto pozytywnie oceniane przez Komisje Rewizyjng Rady.

Problemem nadal aktualnym sg zadtuzenia lokali mieszkalnych i uzytkowych.
Zadtuzenie na 31.12.2014 wynosito :

- dla lokali mieszkalnych = 46 374,44 zt

- dla lokali uzytkowych =60 788,90 zt
| w stosunku do zadtuzenia na 31.12.2013 zmalato o 58 401,- z
Rada wspierata aktywnos$ci Zarzadu w dziataniach windykacyjnych.
Zaangazowanie i konsekwencja Zarzadu daty pozytywne efekty, zadtuzenie zmalato.

Sprawy cztonkowskie

1 — Rada prowadzita comiesieczne dyzury w kazdy pierwszy poniedziatek miesigca.
Zgtaszane sprawy kierowane byty do zatatwienia wg kompetencji.
Nadal utrzymuje sie mate zainteresowanie ze strony Cztonkéw ta formg kontaktow z

Radg Nadzorcza
2 — Korespondencja adresowana do Rady zatatwiana byta na biezgco.



3 — Na wniosek Zarzadu Rada podjeta 16 uchwat dotyczacych wykreslenia z rejestru
cztonkdw Spétdzielni

Zmiana Zarzadu

W roku 2014 nastgpita zmiana Zarzadu, nowy zostat wybrany na WZC w
dniach 17 i 27 czerwca 2014r. Przedstawiciele Rady uczestniczyli w procesie
przekazywania obowigzkéw i dokumentdw przez ustepujacy Zarzad nowemu.

Nowy Zarzad starat si¢ przeja¢ zarzadzanie sprawami Spotdzielni — nie byto to
jednak tatwe i proste. Wiele energii i czasu Zarzad po$wiecit na rozpoznanie i
kontynuacje biezgcych dziatan; zwigzanych z porzadkowaniem dokumentacji,
wynajmem lokali uzytkowych, realizacja planu gospodarczego w 2014r. oraz
przygotowaniem zatozen planu na rok 2015r. a przede wszystkim prowadzeniem
remontow w toku i przygotowaniem niezbednych dziatan remontowych.

Po rezygnaciji z funkcji cztonka ds. technicznych, Zarzad od listopada 2014
dziata w czteroosobowym skfadzie, Prezes Zarzgdu podjeta sie kierowania i
nadzorowania pionu technicznego, odpowiedzialnego za prowadzenie i planowanie
robo6t remontowo — modernizacyjnych w budynkach Spétdzielni.

Rada Nadzorcza przekazuje podziekowania Zarzadowi Spétdzielni za prace
na rzecz Spétdzielni oraz wspotprace z Radg Nadzorcza.

W imieniu Rady Nadzorczej
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